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لقاء بر  الأعما  الت  مت  مذ  عقد التقرير الدوري الخامس لأ

 م 82/10/4803هـ الموافق 82/50/5341الشركاء في يوم السب  
 

 .تشكيل مجلس إدارة شركة أطباء جدة المحدودة تم ولله الحمد     :أولا 

 

شرركة ) الشرركة مشترك لحين الإنتهاء من إجراءات تأسيس تم فتح حساب بنكي : ثانياا 

 .وذلك لإيفاء الأعمال المطلوبة للمستشفى خلال الفترة القادمة ( جدة المحدودة أطباء 

  

فري الحرحع عرن الحاجرة إلرى محاسرت وسركرتير تنفيرفى لمستشرفى ترم الإعرلا   :ثالثاا 

 .ة السادة المساهمين بشأ  ذلك أطباء جدة وذلك بالتزامن مع مراسل

 

إعرداد الخطرة الاسرتراتيجية والماليرة بشرأ   KPMGترم عمرل ورشرة مرع مكترت   :رابعاا 

 .هـ11/40/1041م الموافق 11/40/1410السبت وذلك في يوم   للشركة
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 :قانون  للشركة تعيين مستشار  :اا خامس

قباووو  لكاةبة معمبال الابركة مب  توجيه الدعوة لعدد ستة مكاتب لإختيار مكتبب مستابار تم 
ريبببال سببوويام وتببم  011.111إلب   001.111الواحيبة الااووويببة وتراوحببر العبروب مبب  م  بب  

العرب ع   مج س الإدارة الذي مرتأى الإعلا  ة  الصحف المح يبة عب  مستابار قباووو  
لتعاقبد متخصص ة  معمال الاركار ةاد يكو  ذلك مقل تك فة مالية ع   الابركة  بد م مب  ا

هببب 02/10/0040وتببم  الفعببل الإعببلا  عبب  ذلببك  تبباري  ... مببم مكتببب استاببارار قاووويببة 
... محببببام  ومستاببببار قبببباووو   01وتاببببدم عببببدد ( مرةبببب  صببببورة)م 41/10/0100المواةبببب  

 .وجاري المفاض ة واختيار محدهم إ  وجد الاخص المواسب م   ي  المتادمي 
 

م كجزء مـن 8031مليون خلا  عام  50ركة بمبلغ التسويق لزيادة رأس ما  الش: سادساا 
 الخطة الإستراتيجية للشركة

مج بببس الإدارة   بببدممببب  ق بببل ولارة التجبببارة والصبببواعة   الابببركة  تأسبببيس إعبببلا  عبببد صبببدور 
تحديببد ايليببار المواسبب ة لرةببم رمس مببال الاببركة المببر الببذي يتي ببب إسببتاياب المليببد مبب   

 :ما ي   وة  خية تسوياية تضمور المساهمي  
 د م م  ( البري111 011)تخفيب الحد الدو  ل مساهمه لك  يص ح حصة واحدة  -1

 ف سبب م  ببد م مبب  ثلاثببو  ملببف مي  معببدل عاببرة  ( البريبب111 411)ثلاثببة حصببص 
 .س م
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  ببب   وكاوبببر ل بببذو الج بببود  ثبببار إيجا يبببه ةببب  إسبببتاياب مجموعبببة مببب  المسببباهمي  الجبببدد
وةاببام ( عاببرو  م يببو  ريبببال)ريبببال  111 111 01ابباركوا  م  بب  ..  مسبباهم 42عببددهم 

ج بببود كاةبببة المسببباهمي  لإختيبببار إلببب  ومبببالال مج بببس الإدارة يتي بببم ..  ل اائمبببة المرةابببه 
 م  ب   0100وترايح اركاء جدد ل وصبول إلب  ليبادة رمس المبال المسبت دف خبلال عبام 

 .وقدرو خمسو  م يو  ريبال
رو  الج ود الذاتيه لليارة رمس مال الاركة ولك  إتجه المج بس لم يكتف  مج س الإدا  -1

إلببب  يببببر  م بببواب مخببببرى و وببباءام ع بببب  ذلببببك تبببم توجيببببه البببدعوة إلبببب  عبببدد مبببب  الج ببببار 
المرخصبببة والمتخصصبببة ةببب  مجبببال التسبببوي  والتبببرويي وذار الخ بببرو اليوي بببه ةببب  هبببذا 

وتبم ... الابركة المجال لتابديم عروضب ا لإسبتاياب مسباهمي  جبدد ةب  ليبادة رمس مبال 
مببرخص ل ببا مبب  هيئببة سببو  المببال ل تسببوي  ل ماببرو  ال الول كا يتببالالتعاقببد مببم اببركة 

 :ما ي    ع  يري 

إعددد دقييمددميقةيمهدداقشددةيق ةضدد ماقذددفق ددفتقه اددابقذددفق ةقيدد هق ةشدد اياققهدد قف دد قف ةدددق .1

 .فيم ةمفقه ةمهقفحيىقصدف ق    قفز  هق ةي   هقف ةصن عهقا ةهف ذياقعلىق ةيأشمسق

فذيدد  ق(ق ةأدد  ق ة دد  )إعددد دقهددام هقأدد  قيشددةيقزمدد دهق يسق ةهدد بقة مييدد  ق ة دد  قق .1

 .ةشع ق ةييمميقةيمهاق ةشةيق

 ةحصددفبقعلددىقهف ذيدداقوم دداقشددفىق ةهدد بقعلددىق ةأدد  ق ة دد  ق شددةيقضدد ماق  أادد تق .4

 .ةلهض فع  ق ةأاماق
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 بق ةيمددد يقاعهلمددداق ةيشدددفمىق شدددةيق ةأددد  ق ة ددد  قفإد  هقعهلمددداق ةأددد  قف هددد ق  هدددف .0

 . ةهشيةدذهقفذي  قةنظ يقوم اقشفىق ةه بق

   :شراء ارض لمشروعات الشركة : سابعاا 

لقد أولى الشركاء ومجلس إدارة الشركة هفا الموضوع أولوية قحوى منرف الاجتمراع الأول  

يمثرل الأمرر م لقناعتهم الكاملة برأ  هرفا 10/11/1411للشركاء المؤسسين الفى عقد بتاريخ 

 :أعمال الشركة حيث تم ما يلي كافة حجر الزاوية في إنطلاقة 

افة اللجا  التي شكلت لهفا الغرض وبمشراركة ومتابعرة حثيثرة مرن مجلرس إدارة كقامت   -1

...  موقررع 78الشررركة بررالوقوف علررى الطبيعررة والمفاوضررة مررع الوسررطاء والمررلاك لعرردد 

 هرف  الإنردفاع فري شرراء أيرا  مرنوللأسع الشديد كانرت هنراك عقبرات رةيسرة تحرول دو  

... على الوجه المطلروب المواقع وتظهر بعد ذلك عقبات تحول دو  استفادة الشركة منه 

 :وكانت ابرز هذه العقبات ما يلي 

  من الناحية الفنية كمجرى سيل أو خلافه  ةقع المعروضاالموبعض عدم سلامة 

  ية كأرض ورثه أو خلافه من الناحية النظام ةقع المعروضاالموبعض عدم سلامة. 

  ةالمعروضلبعض المواقع عدم مناسبة السعر. 

  عدم مقدر  الشركة على شراء بعض المواقع المعروضة لكبر المساحة وعدم إمكانية

 .التجزةه 
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  لمعظرم المواقرع المعروضرة ( كروكري بحرمة)عدم تروفر كروكري تنظيمري حرديث ...

عنررد ايررارة رةرريس وأعضرراء مجلررس الررفى أكررد عليرره معررالي أمررين مدينررة جرردة الأمررر 

... الإدارة للإستنارة بمرةياته حول أحد المواقرع التري كانرت معروضرة علرى الشرركة 

 .حيث أكد على أهمية عدم شراء أى موقع ما لم يكن له كروركي تنظيمي حديث

وفيييي  يييقب العقبيييات المق يييرة بعال يييه واردييياع ميييو  م لييي  ا  ا    لييي   ميييقا    -1

فبرردأ ...  لأمانيية ال ييي املاييا والمسييمول ة الملقييا   ليي   ا قييهالمسيياهم و مييو م اليي  ا

وجرد المجلرس أحرد المواقرع المجلس في إتحرالات شخحرية مرع بعرض رجرال الأعمرال و

ألررع متررر وترجررع ملكيترره إلررى أحررد بيرروت التجررارة  104ى تبلررم مسرراحته فرري حرردود فالرر

المشهورة في مدينة جدة ويقع على طريق المدينة الناال مباشرة بعد كروبرى ذهبرا  فري 

( ... ريال للمترر الواحرد 714)والسرعر مناسرت جردا  ( غررب الطريرق)الإتجا  لمدينة جدة 

بنسربة مرن الشرركة الدخول شريك مع بيع جزء من الأرض ووأبدى المالك موافقته على 

إلخ ولم يكن للموقع كروكي تنظيمي حديث حيث أ  المالك قدم المعاملة ... قيمة الأرض 

 توقيرع عقرد اتفرا  المالرك ننرا مربلطو... للححول عليه منف فترة ولم يحدر حتى تاريخه 

إلا أنره طلرت التمهرل حترى يتأكرد مرن الأمانرة ... وننتظر حتى يحدر الكروكي التنظيمري 

وبعد أكثر من ستة أشهر أبلغنرا وللأسرع الشرديد ... الكروكي التنظيمي سيحدر  على أ 

أ  هناك مشكلة كبيرة تحول دو  صردور الكروكري مرا لرم تحرل هرف  المشركلة أولا  وهري 

وعندها أبلغنا بأ  علينا الإختيار إما الإنتظار ... تداخل الموقع مع أحد المواقع المجاورة 
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وعندها قرر مجلس ألإدارة البحث عن بداةل ... دم الإنتظار ع وحتى تحل هف  المشكلة أ

أخرى بعد طيلة هف  المدة من الإنتظار على الرغم من أ  المجلس كا  يرى أ  هف  مرن 

 .أفضل الفرص التي عُرضت عليه 

أيضا  في إطار السعي عن مواقع مناسبة وأثناء ايارة وفرد مجلرس إدارة الشرركة لمعرالي  -4

لررفى عرررض مشرركورا  أحررد المواقررع التابعررة لشررركة جرردة للتنميررة أمررين محافظررة جرردة ا

والتطرروير العمرانرري  وهرري شررركة تابعرره لأمانررة مدينررة جرردة تهرردف إلررى الأرتقرراء بنوعيررة 

الخدمات التي توفرها مدينة جدة وتقوم بتنفيف مشاريعهاعن طريرق بنراء شرراكات مثمررة 

فة الشرركة مواقرع لأراضرى ولردى هر....مع القطاع الخاص بمرا يحقرق محرلحة الطررفين 

متعدد  ومن بينها موقع برأرض المطرار القرديم علرى شرارع الأميرر ماجرد مباشررة جنروب 

وتمررت المفاهمررة مررع الشررركه علررى الرردخول شررريك مررع شررركة الأطبرراء .... الأنرردلس مررول

ممرا يعنرى أ  شرركة ....  بقيمة هف  الأرض وتمت الموافقه من قبل مجلرس الإدارة لرديهم

ن تدفع قيمة الأرض ولكن ستكو  ححة شركة جدة للتنمية والتطوير العمرانى الأطباء ل

ولكيو ولسفيا اليي ي  تايرت  قبيات  ف سية فيي ... مع شركة الأطباء بقيمة الأراضى 

مميا اي ب بم ليي  ... إ فاق ية المييا كة وليب يبيي ر الاير  اة ير  يية مرونيية لمعال  ايا 

 افل   ييرب بعيي   ييا  كامييل مييو الم اقيييات ا  ا   إليي  إقييذا هييذا الملييا والبريي   ييو بيي

 .والاج ما ات المس مر 
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عرن مواقرع مناسربة قرام وفرد مرن معرالي رةريس المجلرس وبعرض  البحرثأيضا  فري إطرار   -0

أعضرراء مجلررس الإدارة بزيررارة إلررى مدينررة الملررك عبرردل الاقتحررادية وذلررك وبنرراءا  علررى 

مار ومعررالي رةرريس مجلررس إدارة مفاهمررة سررابقة بررين معررالي محررافل الهيئررة العامررة للإسررتث

الشررركة لبحررث إمكانيررة ترروفر أرض لرردى مدينررة الملررك عبرردل الاقتحررادية تكررو  مناسرربة 

لمشررروعات شررركة الأطبرراء للمشررروعات الطبيررة حيررث تررم فرري يرروم الخمرريس الموافررق 

م ايرررارة مدينرررة الملرررك عبررردل الاقتحرررادية والاجتمررراع مرررع المسرررؤلين 11/11/1414

وقد اتضح عردم مناسربة الموقرع ... رض مرةي عن المدينة ومشاريعها والاطلاع على ع

لمشراريع شرركة الأطبرراء للمشرروعات الطبيررة للبعرد المسرافي عررن مدينرة جرردة فري الوقررت 

 .الراهن 

 و   راع 

م  توقيررع عقررد 40/44/1410هررـ الموافررق 41/41/1041تررم بحمررد ل وتوفيقرره بترراريخ  

فقر   1م091140د عمرر العيسراةي تبلرم مسراحتها محمر/ اتفا  شرراء أرض مرن الأسرتاذ 

تسعة وأربعو  الع وماةة وأربعة مترر مربرع والواقعرة بعرد كروبرى ذهبرا  فري الطريرق 

مترر  044للداخل فري حردود ( غرب الطريق)إلى مدينة جدة على  طريق المدينة الناال 

قررردرها ريرررـال فقررر  سررربعماةة وخمسرررو  ريرررالا  للمترررر بقيمرررة إجماليرررة  814بسرررعر المترررر

ريرـال سررعودى فقرر  سرتة وثلاثررو  مليررو  وثمانماةرة وثمانيررة وعشرررو   4017171444

صرك الملكيرة سرليم ولا علمرا  برأ  الع ريـال سعودى لا غيرر بخرلاف قيمرة دلالرة السرعا  

توجد عواقت فنية على الموقرع والمالرك متقردم للححرول علرى صرك تنظيمري حرديث مرن 

عقد ملزم للطرفين ومنحه مهلة ثلاثة أشهر لاستخراج  وتم الاتفا  على توقيع... الأمانة 
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علمرا  برأ  شرركة الأطبراء لرم تردفع شريئا  مرن قيمررة ) الكروكري التنظيمري أو إلغراء الاتفرا  

 .(الأرض حتى استخراج الكروكي التنظيمي الحديث خلال المدة المحددة في الاتفا  

 ة في هيذا المققيف فيي الب ايية إلي  وفي االة ما  ب ذلك بمي ئة الله  عال  ي ب إقامة الكل

 ن ييي ب إك مييا  ال ايياا العمرانييي بالم اقيية ف يي ب إقاميية الم ي يية الاب يية الم كامليية ال ييي 

 . و إف ثما  باقي المسااة اسبما ي ضح مس قبذع ... ي الف إل  إقام اا اليركاب 

  رب فل مة بل  ن البر  لا زا  مس مراع و مقاقف ... ولب يك ف  م ل  ا  ا   بذلك 

مو ال اا   و ال ظام ة والف  ة ل كقن ب يذع في االة  عثر شراب هيذا المققيف لأر فيب  

 .مو الأفباب 
 

 :البحث عن فرص استثمارية للشركة : ثامذاا 

نظرا  لتأخر شراء أرض المشروع بدء مجلس الإدارة في البحرث عرن فررص اسرتثمارية فري 

مرن النظرام ( 4)المادة رقرم ب هو منحوص عليهنفس مجال عمل وتخحص الشركة وفقا  لما 

تحقرق هرامر ربرح  التريالأساسي للشركة في محاوله للإسراع ببعض الأعمرال الإسرتثماريه 

كرا  مرن و ...بإنشراء المدينرة الطبيرة المتكاملرة  للشركة إلى أ  تبدء مشاريع الشرركة الكبررى

 :ما يلي  هاتحقيقفي  ولله الحمد بين هف  الفرص التي نجح مجلس الإدارة

مستشررفى المراوقررى بجرردة والترري تقررع غرررب طريررق مررن مشررروع % ( 11)ححررة  شررراء 

فرى منتحرع المسرافة برين كبررى التحليرة وكبررى ( المدينه السرريع -مكة )الحرمين الداةرى 

بريمررا  علررى نهايررة شررارع الشرراكرين بحررى الشررعلة والمرررخص لرره مررن قبررل واارة الحررحة 

والمبنى تم الإنتهراء مرن أعمرال البنراء بالكامرل وجرزء مرن .. .مستشفى عام بسعة ماةة سرير 
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وسرروف يررتم تأسرريس شررركة ذات ... ( مرفررق صررورة)لعرردد سرربعة أدوار أعمررال التشررطيت 

مسؤولية محدودة خاصة بهفا المشروع وتم حجز الاسم التجارى لها باسم شركة أطباء جردة 

مال كافررة تجهيررز المستشررفى المحرردودة وسيشرركل لهررا مجلررس إدارة مررن الطرررفين يتررولى اسررتك

 .وتشغيله 

 :إعداد الخطة الستراتيجية والمالية للشركة : تاسعاا 
 

مق رايات  و ر اب وال يي في كقن مريل  قي ير واه ميا  ميو قبيل  ةويسع  م ل  ا  ا    لقي  يي

ونسأ  ال م ف ال  اب بأن يقفق ا العل  الق ير فبرانه و عال  ويكلل جاق نا جم عياع ... الم ل  

 .بال  اح و ن يكقن  مل ا  الص لقجاه الكريب 

        والله الموفق

 نتدبالعضو الم                                                                                                                            

                                                                                 

 رضا بن محمد خليل. د.أ                                                                                                                                            

 


